UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .../.../23 RADY GMINY SKOROSZYCE z dnia ... ....... 2023 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci obrebu Sidzina

(fragmenty oznaczone kursywg mogg by¢ ostatecznie zatwierdzone w momencie zakonczenia procedury i do tego czasu
mogq ulega¢ zmianom)

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu Sidzina
obejmujacego w calosci dziatki nr: 172/1, 174, 175, 176, 177, 178/2, 178/1, 179/1, 179/2, 322, 328/4, 329/4,
407/36, 407/37, 407/38, 407/39, 407/34, 407/35, 407/32, 407/33, 823/1, 823/6, 823/5, 823/4, 823/3, 839,
840, 841, 842, 843, 844, 845,404/2, 405/2, 402, 401/2 i czg$ciowo dziatki nr: 816, 817, o sumarycznej
powierzchni 24,04 ha, przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXIX/257/2022 Rady Gminy Skoroszyce z
dnia 28 stycznia 2022r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obrebu Sidzina.

Na podstawie tej uchwaty w dniu 18 pazdziernika 2022 roku obwieszczono w Biuletynie Informacji
Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz ogloszono w miejscowej prasie, o przystgpieniu do
sporzadzenia ww. planu. Zawiadomiono wymagane przepisami prawa organy i instytucje.

Dla miejscowosci Sidzina obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety
uchwata nr 1X/47/03 z dnia 30 czerwca 2003 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sidzina (Dz. U. Woj. Opolskiego nr 67 z 5 wrzesnia 2003 1., poz. 1275) oraz zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwatg nr 111/11/2014 z dnia 30 grudnia
2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sidzina (Dz. U.
Woj. Opolskiego z 28 stycznia 2014 r., poz. 193).

Gléwnym celem zmiany planu jest stworzenie, w formie prawa miejscowego, takich warunkow
zagospodarowania terenu, jakie pozwola maksymalnie podnies¢ walory ekonomiczne terenu objetego
zmiang planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwany planem, zostal wykonany
zgodnie z procedura sporzadzania planu, ustalong przepisami art. 17 - 20, ze szczegdlnym uwzglednieniem
wymogow ustalonych w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 — tekst jedn. z pdzn. zm.), a takze zgodnie z przepisami odregbnymi.

Ustalenia przedmiotowej uchwaly w odniesieniu do sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1
ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Wymogi art. 1 ust. 2 w niniejszej uchwale uwzgledniono w nastepujacy sposéb:

a. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — na rysunku planu jednoznacznie
okreslono linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania
a w miejscach gdzie mozna lokalizowa¢ zabudowe ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W czesci
opisowej uchwaty regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

b. walory architektoniczne i krajobrazowe — pozostaty niezmienione w jak obowigzujacych planach miej-
scowym; parametry i wskazniki wyznaczone w obowigzujacym planie zostaty dostosowane do istnieja-
cego sposobu zagospodarowania zarowno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia terenéw jak i w war-
stwie dotyczacej parametrow zabudowy i elementow wykonczenia elewacji; w opracowywanej zmianie
planu ustalono parametry 1 wskazniki dla terenow;

c. wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej, wymagania

ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych — po-
przez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okresle-

nie zasad lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zasad ochrony
przed halasem, zasad ochrony powietrza, zasad ochrony wdd podziemnych oraz zasad ochrony przyro-
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dy, ochrong terenow istniejacych terenow zieleni przed zainwestowaniem; ustalenie zakazu odprowa-
dzania $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno — $cie-
kowej, ktore moglyby powodowa¢ dostawanie si¢ Sciekow do gruntu;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - zostaty spet-
nione poprzez regulacje zawarte w §9 uchwaty. Jednoczesnie zrezygnowano z wprowadzania regulacji
dotyczacych dobr kultury wspolczesnej, gdyz takowe nie wystepuja na terenie objetym ustaleniami pla-
nu miejscowego;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0s6b niepetnospraw -
nych — poprzez wprowadzenie szereg ustalen z zakresu ochrony $rodowiska, m.in. nakaz utrzymania
standardow emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dodatkowo w planie ustalono stosowanie
wysokosprawnych zrédetl energii cieplnej, charakteryzujacych si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji
do powietrza; poprzez ustalenie stosownej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojaz-
dow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni — ustalenie wskaznikow zagospodarowania terendw, z zachowaniem
ustalen studium, podnoszacych efektywnos¢ ekonomiczng przedsiewzie¢ lokalizowanych w obszarze
planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjno$¢ inwestycyjng tego obszaru, uchwalenie planu wptynie
pozytywnie na wartos¢ nieruchomosci polozonych w obszarze planu;

prawo wlasnosci — zostaly zrealizowane poprzez przeznaczanie pod inwestycje celu publicznego w
pierwszej kolejno$ci gruntdow stanowigcych wiasno$¢ publiczng. Dopiero w przypadku braku takich
gruntow i jednoczesnym powstaniu koniecznosci przeznaczenia terenéw pod inwestycje celu publiczne -
go — w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych terenéw przeznaczonych pod zabudowe — wy-
znaczano je na gruntach prywatnych. Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania zostaty ustalone z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialdow geodezyjnych i wtasnosci. Jedynie w przypadku niemozno$ci prowadzenia linii
rozgraniczajacych po granicach istniejagcych podziatlow geodezyjnych byly one wyznaczane inaczej;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostang spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na
zgodnos¢ zapisow planu z wlasciwoscia rzeczowa organdw; obszary objete zmianami planu znajduja si¢
W poza zasiggiem obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%, oraz Q10%) a takze obszarow,
na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie (Q0,2%); natomiast potozone sg w ca-
losci, w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 338 (Subzbiornik Paczkéw — Niemo-
dlin), dla ktérego nie ma wyznaczonych stref ochronnych,

potrzeby interesu publicznego - zapewnienie obstugi komunikacyjnej terendéw drogami publicznymi, ist-
niejagcymi i projektowanym oraz ustalenie zasady ksztattowania przestrzeni publicznej w obszarach pu-
blicznych ulic obstugujacych tereny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych — zo-
staty spelione poprzez ustalenia zawarte w §13 uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen doty-
czacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowe;j, tak aby inwestycje te mogly by¢
realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz obslugiwane w przewazajacej czgsci przez istniejace
drogi publiczne, z mozliwoscia wlgczenia nowych obiektow zarowno do sieci drogowej, jak i infra-
struktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy tych uktadow wedtug potrzeb wynikaja-
cych z przeznaczenia terendow;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego. w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — w trakcie realizacji procedury plani-
stycznej dotyczacej niniejszego planu miejscowego, zapewniony byl udziat spoleczenstwa w pracach
nad projektem, m.in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow oraz uwag do projektu planu;

zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostaty spetnione poprzez dokumento-
wanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia projektu planu miejsco-
wego. Cata dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego
zostanie roéwniez przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci prze-
prowadzenia procedury opracowania planu miejscowego;




m. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — zostaly
spelnione poprzez zapisy planu zawarte w §13 dotyczace zapewnia zaopatrzenia w wode, oraz §7 doty-
czacym zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Ww. projekt planu, nie narusza ustalen obowiazujacego (na dzien przediozenia do uchwalenia Radzie Gminy
Skoroszyce ww. projektu planu) ,, Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Skoroszyce” uchwalonego przez Rade Gminy Skoroszyce uchwatg nr XLI/316/2018 z dnia 12 paz-
dziernika 2018 roku.

Wplyw ustalen planu, na finanse publiczne, w tym budzet gminy - z wyliczen zawartych w prognozie
skutkéw finansowych opracowanej zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy wynika, ze uchwalenie planu miejscowego
nie bedzie obcigzeniem dla gminy. W przypadku niniejszego projektu planu miejscowego nie zachodzi
konieczno$¢ poniesienia nakladow na modernizacje oraz budowe urzadzen infrastruktury technicznej i
drogowej dla terenow zurbanizowanych i przewidzianych pod rozwdj zabudowy. Nalezy rowniez podkresli¢,
ze zagospodarowanie terendw objetych planem miejscowym, bedzie skutkowato dla gminy rowniez
korzy$ciami niefinansowymi. Do korzy$ci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢ uporzadkowanie
przestrzeni, stworzenie ram prawnych okres$lajacych zagospodarowanie terenow w zgodzie ze stanem
faktycznym, obowiagzujgcymi przepisami prawa oraz zasadg zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu
przestrzennego.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 - projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu
Skoroszyce jest zgodny z uchwatg Uchwala Nr XVIII/129/2016 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 29 kwietnia
2016 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Skoroszyce oraz obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Skoroszyce.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terendw, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terendw, jak i zmian w zakresie ich zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostato spelnione poprzez poszanowanie prawa wlasnosci i
istniejgcego faktycznego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego projektu planu
miejscowego. Ponadto na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego zapewniono
mozliwo$¢ udzialu spoteczenistwa poprzez umozliwienie skladania wnioskow i uwag do projektu planu
miejscowego.

Projekt planu uwzglednia réwniez wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy - zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,
poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie
sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawne;j.

Na etapie skladania wnioskow do niniejszego projektu planu, w odpowiedzi na czynnosci
sporzadzajacego projekt planu, zgodnie z art. 17 pkt1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nie wplynely Zzadne wnioski od osob fizycznych. Wptyngto natomiast 5 wnioskow od
zawiadomionych instytucji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Sidzina, zostal
wylozony do publicznego wglgdu w terminie od 31 pazdziernika 2023 r. do 22 listopada 2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, odbedzie si¢ w dniu 22 listopada
2023 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 6 grudnia 2023 r. W wyznaczonym terminie whniesiono ....
uwag do wyltozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Sidzina.

Zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji



o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 — tekst jedn. z pdzn. zm.) zostata

przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Sidzina, na srodowisko:

— uzgodniono zakres i stopiefn szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z Regionalnym Dyrekto-
rem Ochrony Srodowiska w Opolu (pismo WOOS.411.1.96.2022.MO z dnia 23 listopada 2022 r.)
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Nysie (pismo NZ.9022.1.30.2022.HW
z dnia 3 listopada 2022 1.);

— projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko przedtozono w/w organom do zaopiniowania, uzyskano pozytywna
opini¢ RDOS w Opolu oraz pozytywna opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego
w Opolu.

Dokumentacja prac planistycznych projektu planu, bedaca podstawa do stwierdzenia przez Wojewode
Opolskiego jego zgodnosci z prawem, zostata sporzadzona zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1
Technologii z dnia 17 grudnia 2021 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do ww. uchwaty dotacza si¢ nastgpujace zatgczniki, stanowigce jej integralne czesci:

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Skoroszyce o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, wniesionych
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowigce zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

— rozstrzygnigcie Rady Gminy Skoroszyce o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisane w formie tekstowej, stanowigce
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

— dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4.

Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czg$ci obrebu Sidzina, stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki
inwestycyjnej na obszarze objetym planem.



